Vedligeholdelsesreglement for Hgjemarksparken

B-ordningen - kort fortalt

Udlejeren sarger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling.
Udgifterne hertil afholdes over boligens
vedligeholdelseskonto, som lejeren
indbetaler til.

Vedligeholdelse udferes pa lejerens
foranledning af udlejeren eller lejeren, nar
udgifterne kan daekkes af boligens
vedligeholdelseskonto og

skal foretages sa ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og
elde.

Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der
ikke laengere disponeres over belgb, som
star pa boligens vedligeholdelseskonto.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaet-
telse som folge af misligholdelse.

| Generelt

Reglernes ikrafttraeden 1.

Med virkning fra den 5. maj 2026 erstatter dette

vedligeholdelsesreglement tidligere geeldende
reglementer.

AEndring af lejekontrakten 2.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset

eventuelle modstaende kontraktbestemmelser. Det
treeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser
om vedligeholdelse og istandsaettelse, som star i
lejekontrakten.

Beboerklagenaevn 3.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens

opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsaet-
te boligen kan af hver af parterne indbringes for
beboerklagenaevnet.

I Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligens stand 1.

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed

i god og forsvarlig stand.
Boligen kan ikke paregnes at veaere nyistandsat.

Syn ved indflytning 2,

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager

udlejeren et indflytningssyn, hvor det konstateres,
om boligens vedligeholdelsesstand er i overens-




Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler
skal patales inden 2 uger

Boligens vedligeholdel-
seskonto

Seerlig udvendig
vedligeholdelse

stemmelse med den geeldende standard i afdelingen
og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en
indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet
eventuelle bemaerkninger. Kopi af indflytningsrappor-
ten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til
lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er
tilstede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagel-
sen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader
og mangler, skal lejeren senest 2 uger efter
lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over for
udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte
fejl, skader og mangler er uvaesentlige og derfor ikke
skal udbedres. Lejeren heefter ikke for sddanne fejl,
skader og mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Udlejeren vedligeholder boligen indvendigt med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling i
boperioden.

Vedligeholdelse kan udfgres, nar udgifterne kan
deekkes af boligens vedligeholdelseskonto og skal
foretages sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset
fra almindeligt slid og zelde.

Til deekning af udgifterne indbetaler lejeren et
manedligt belgb via huslejen pa boligens vedligehol-
delseskonto. Udlejeren fastseetter belgbet.

Vedligeholdelsen udfgres af udlejeren pa lejerens
foranledning. Lejeren kan ogsa selv udfgre
vedligeholdelsen mod dokumentation for afholdte
udgifter.

Dog skal arbejdet synes af varmemesteren, ved
arbejdets afslutning.

Udgifterne til vedligeholdelse skal dokumenteres pa
boligens vedligeholdelseskonto. Hver gang der er
foretaget udbetalinger fra kontoen og senest 3
maneder efter hvert regnskabsars afslutning, far
lejeren meddelelse fra udlejeren om kontoens
aktuelle starrelse.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder
naermere angivne adgangs- og opholdsarealer,
udvendigt treeveerk og lignende i umiddelbar
tilkknytning til boligen.



Udlejerens vedligeholdel-
sespligt

Anmeldelse af skader

Ingen istandsaettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordinzer rengering

10.

11.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med
lejeren om seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der
ikke i gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det
lejede forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nadvendig
udskiftning af ruder, vandhaner, elkomfurer,
elafbrydere, wc-kummer, cisterner, vaskekummer,
badekar og lignende, der er installeret af udlejeren
eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejer sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig
fornyelse af ldse og nagler. Udlejer afholder alle
udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig
vedligeholdelse i boligerne ud over det, der fremgar
af pkt. 8.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal
lejeren straks meddele dette til udlejeren. Undlades
sadan meddelelse, hezfter lejeren for de eventuelle
merudgifter, som matte fglge af den manglende
anmeldelse.

Ved fraflytning

Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke
lzengere disponeres over belgb pa boligens
vedligeholdelseskonto. Boligen istandsaettes ikke
ved fraflytning, med undtagelse af istandsaettelses-
arbejde som fglge af misligholdelse. Boligen
afleveres til den tilflyttende lejer med de midler, der
eventuelt star pa kontoen pa overdragelsestidspunk-
tet.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som
folge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf
er forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug,
fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af
lejeren, medlemmer af dennes husstand eller andre,
som lejeren har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring af
harde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v.,
betragtes dette ogsa som misligholdelse.



Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandsaet-
telsesudgifter

Endelig opgerelse

Arbejdets udforelse

Istandsaettelse ved
bytning

10.

11.

12.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger
efter at vaere blevet bekendt med, at fraflytningen har
fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn
med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrap-
port, hvor det fremgar, hvilke istandsaettelsesarbej-
der der er misligholdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter,
safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren
lejeren skriftlig oplysning om den anslaede udgift til
eventuel istandsaettelse som falge af misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgarelse over
istandsaettelsesudgifterne som felge af misligholdel-
se til lejeren uden ungdig forsinkelse og med
angivelse af, hvilke istandsaettelsesarbejder, der er
udfart, og hvad de har kostet. Istandsaettelsesarbej-
de som felge af misligholdelse specificeres og
sammenteelles.

| den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel
af eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i
forhold til den fgrst ansldede istandsaettelsesudgift.

Istandsaettelsesarbejdet udferes pa udlejerens
foranledning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser
som ved gvrige fraflytninger.

Saerlig udvendig vedligeholdelse
(vf. 111, 4)

Beboerne skal vedligeholde for- og baghave, fortov,
flisegang og sti omkring boligen samt rydde for sne
og is pa trapperne

Haekkene skal klippes 2 gange arligt.

Naboheaekke klippes pa den indvendige side og den
halve top, medens haekke, der vender mod gade,
legeplads, sti eller lign. skal klippes pa begge sider.
Heaekkenes hgjde ma ikke overstige 1,80 m.

Beboerne ved endehuse, hvor der findes cykelkael-
der, skal renholde trappen til keelder samt cykelrum-
met.



Stuer, veerelser og entré
Vaegbehandling

Loftbehandling
Kokken
Vaegbehandling
Loftbehandling

Badevarelse
Vaegbehandling
Loftbehandling

Traeveaerk

Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

Slid og alde

Farvevalg

Vi

VIii

Sarlige regler for indvendig vedligehol-
delse
(vf. IV, 1)

Veaegge i stuer/veerelser/entré er ved indflytningen
tapetseret/malet med almindelige tapeter og
vaegmaling og skal vedligeholdes med disse.

Hessian, strukturmaling og andet som umulig- eller
besveerligger en senere overmaling ma ikke
benyttes.

Der skal anvendes almindelig vaeg- og loftmaling.
jf. VI, 1.
jf. VI, 2.

Skal vedligeholdes med tapet- og vaegmaling af en
kvalitet der er egnet til brug i baderum.

Skal vedligeholdes med loftmaling af en kvalitet der
er egnet til brug i baderum.

Der skal anvendes almindelig treemaling.

Standard for boligernes vedligeholdelses-
stand ved overtagelsen

Boligen overdrages normalt til lejeren uden
indvendig istandseettelse. Boligen fremtraeder derfor
vedligeholdt i et omfang svarende til det hidtidige
forbrug pa boligens vedligeholdelseskonto.

Boligen vil herudover kun blive istandsat efter
lejerens overtagelse af boligen, hvor der efter
udlejerens skan er et ekstraordinaert behov for det
eller som fglge af misligholdelse efter den fraflytten-
de lejer. Istandseettelsesarbejde af denne karakter
afholdes ikke over boligens vedligeholdelseskonto.

Boligen kan baere praeg af almindeligt slid og alde
for et lejemal af den pageeldende type og alder.

Der kan ikke stilles seerlige krav til farvevalg.



