Odense Boligselskab

Albanigade 44 - 5000 Odense C - tif. 6612 4344
Telefontid mandag-fredag kl. 10-12

Referat af afdelingsmeade i seniorbofaellesskabet Bjerggarden, onsdag den 6. maj
2026, afholdt i feelleshuset pa Hvenekildelokken 496.

21 beboere repreesenterende 16 boliger var madt.

Fra administrationen deltog Forretningsferer Henrik Clausen og varmemester Steen
Dahlberg.

Egon Eriksen, bad velkommen.
1. Valg af dirigent
Henrik Clausen valgtes som dirigent, og konstaterede med de fremmeadtes

tilslutning, at afdelingsmeadet var lovligt indvarslet og beslutningsdygtigt.

2. Bestyrelsens beretning for 2025
Egon Eriksen aflagde bestyrelsens beretning.

Beretningen vedheeftet referatet.
Beretningen blev godkendt.

3. Forelaeggelse af afdelingens regnskab for 2025
Henrik Clausen gennemgik regnskabet for 2025.

Regnskabet udviste et overskud pa kr. 89.973,-. Overskuddet skyldes primeert
mindre udgifter til eiendomsskat, almindelig vedligeholdelse og starre renteindtaegt.

Regnskabet biev taget til efterretning.

4. Forelaeggelse af forslag til budget for 2027
Henrik Clausen fremlagde budgettet for 2027.

Budgettet udviser en nadvendig lejestigning pr. 1. januar 2027 med 2,44% eller kr.
25,29 pr. m2 pr. ar.

Huslejestigning skyldes primaert @get behov for opsparing til fremtidig
vedligeholdelse.

Budgettet blev godkendt.

5. Indkomne forslag.
Der var indkommet folgende forslag:

Forslag 1:
AEndring af ordensreglement

Bestyrelsen foreslar falgende sendringer:
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§6. P4 et beboermade | Januar, der skal sta Marts i stedet for

§7 Tilleeg. Der skal tilfajes plast og restaffald

§9. Huvis flethegn skal skiftes ,skal der opseettes vedligeholdelse fri hegn. Dette skal
veaere komposithegn i farven DARK. Dette gzelder bade foran og bagved hus. Lejer
afholder selv udgiften dertil.

§9 Der ma saettes 1 plantekasse op med krydderurter.
Den star i rundingen mod vest Lejerne star selv for vedligeholdelse

§11. Der skal sta Frit valg af TV udbyder.
Sa det der star slettes helt

Nyt ordensreglement er vedlagt.

Efter droftelse om §9 blev forslag vedtaget ved handsopreekning. Opdateret
ordensreglement er udsendt.

Forslag 2:
AEndring af vedligeholdelsesreglement
Bestyrelse foreslar falgende sendringer:

IV punkt 1
Eventuelt afrensning af gammelt tapet osv. dette punkt skal slettes helt.

VI. Punkt 1
Der hvor der star ( dog ma fglgende tapet og malingstyper) osv.
Dette punkt skal slgjfes helt.

Nyt vedligeholdelsesreglement vedlagt.
Forslag blev enstemmigt vedtaget. Opdateret vedligeholdelsesreglement er udsendt.

Forslag 3:

Montering af vand vagt

Det foreslas, at der eftermonteres en vand vagt i alle boliger, saledes at alle beboere
advares med det samme om utzette rar.

Steen Dahlberg redegjorde for forslag. Udgift daekkes af afdelingens budget for
vedligeholdelse.

Forslag blev enstemmigt vedtaget. Steen Dahlberg kommer rundt i boliger for
installation.

Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen.
Carsten Nielsen genvalgtes til bestyrelsen for 2 ar.

mail@odenseboligselskab.dk - www.odenseboligselskab.dk
CVR 3750 4319

Side 2/3



Odense Boligselskab

Albanigade 44 - 5000 Odense C - tIf. 6612 4344
Telefontid mandag-fredag kl. 10-12

Hanne Egedal Andersen valgtes til bestyrelsen for 2 ar.

Bestyrelsen konstituerede sig efterfelgende med Egon Eriksen som formand, Anne
Fabricius som naestformand og Hanne Egedal Andersen som kasserer.

Bestyrelsen bestar herefter af fglgende:

Formand Egon Eriksen (pa valg 2027)

Carsten Nielsen (pa valg 2028)
Flemming Hansen (pa valg 2027)
Anne Fabricius (pa valg 2027)

Hanne Egedal Andersen  (pa valg 2028)

7. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen.
Ase Dunsmose Nielsen valgtes til suppleant for 1 ar.

8. Eventuelt.
Der var ikke punkter til drgftelse under eventuelt.

Da ingen herefter anskede ordet, heevedes generalforsamlingen.
Som dirigent og referent

e

A,
Henrik Clausen
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Beretning fra afd. 07 2026
Vi har faet renset vores tage.
Der blev ogsa afholdt Sant hans aften for dem som var her.
Vi har desveerre ogsa haft et dgdsfald

Jess og Kirsten havde inviter dem der havde lyst til at komme
op til deres sommerhus hvor der blev serveret forskelligt.

Der er ogsa blevet afholdt en sports dag med forskellige
aktiviteter, hvor efter vi slutte af med at spise sammen.

Vi har haft mange Runde fadselsdage samt et diamantbryllup

Der er ogsé blevet sat en plantekasse op i den nordlige
runddel

Sé& har vi holdt vores saedvanlige sammenkomster i labet af
aret.



Odense Boligselskab

Albanigade 44 - 5000 Odense C - tif. 6612 4344
Telefontid mandag-fredag kl. 10-12

Ordensreglement Bjerggarden

1.
Seniorbofeellesskabets navn er "Bjerggarden”. Dets hjemsted er afdelingsformandens

adresse.

2,
Seniorbofaellesskabets formal er at opbygge og fastholde en boligform, der indebaerer

kontakt beboerne imellem til faelles gavn og gleede, herunder arrangement af feelles
aktiviteter og lign.

3.
I seniorbofeellesskabet kan optages enkeltpersoner og par til ventelisten, der er fyldt 50 ar

og som ikke har hiemmeboende bern, og man skal veere 55 &r ved indflytningen.

4.

Hvis en lejlighed bliver ledig, har afdelingens beboere fortrinsret til denne, par til de store
og enlige til de sma.

Bestyrelsen i seniorbofeellesskabet farer venteliste og foretager indstilling af nye tilflyttere,
for at komme pé venteliste betales et gebyr (se regler og information for venteliste).
Safremt der ikke er personer pa ventelisten, der vil overtage en ledig bolig kontaktes

Odense Boligselskab.

5.
Seniorbofeellesskabets bestyrelse er den til enhver tid siddende afdelingsbestyrelse.

Bestyrelsen bestar af 5 mediemmer.

Den konstiuerer sig selv med formand og naestformand efter valget.

Efter afdelingens ferste ar afgar naestformand og kasserer. Efter andet ar afgar formand,
sekreteer og det sidste bestyrelsesmedlem. Derefter er man valgt for to ar til bestyrelsen.
Genvalg kan finde sted.

Suppleanter er valgt for 1 ar.

Bestyrelsen udpeger blandt sine medlemmer afdelingens repraesentanter til
boligorganisationens repreesentantskab.

6.
Udover det arlige afdelingsmade afholdes labende beboermader efter behov.

Pa et beboermade i marts er der valg af medlemmer til udvalg og godkendelse af
regnskabet for bofeellesskabets kasse.

7.
Affald:

Der er opstillet containere i containerrummet, som kun ma anvendes til kekkenaffald i
forsvarligt tillukkede plasticposer for at undga lugt og utej. Desuden er der opstillet
pap/papircontainere, flaskecontainer, plastcontainer og restaffald.
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Odense Boligselskab

Albanigade 44 - 5000 Odense C - tIf. 6612 4344
Telefontid mandag-fredag kl. 10-12

8.
Anlaggene:

Bjerggérdens grenne anlaeg bestar af omrader, som de enkelte beboere har radighed
over (haver) samt omrader, der er feelles for beboerne (faellesomrader).

Haven i garden er omradet fra huset til flisegangen.

Haven udvendig er omradet fra hus til haek.

Alle gvrige omrader er faellesomrader.

Greensen mellem 2 haver er husets skillevaegs forleengelse. Husets ydervaegs
forlzengelse er graensen mellem en have og et feellesomrade.

Hvis man har en have, der greenser op til et faellesomrade, kan man sgge om tilladelse fil
at benytte dette. Hvis man har faet en sadan tilladelse, skal man vedligeholde omradet.
Der kan ikke foretages eendringer i et feellesomrade uden tilladelse.

Foretages der aendringer i et faellesomrade, fliseleegning m.m. overgér ejendomsretten til
afdelingen, som ogsa kan krzeve retablering.

Ud over havemgbler med tilbeher kan der ikke anbringes privat lgsgre i et faellesomrade
uden tilladelse.

Der kan ikke anbringes privat i@sere pa vasgge, som stgder op til et feellesomrade uden
tilladelse.

Der skal veere passage mellem haek og hus for beboere i det midterste hus samt for
viceveerten.

Cykler skal anbringes i cykelskuret eller i eget skur.

Tarrestativ skal anbringes i den udvendige have.

Det grenne anlaeg kan kun udvikle sig tilfredsstillende, hvis alle behandler det naensomt.

9.

Haven:

Opsaeetning af laehegn, udestuer, overdaekkede terrasser og markiser m.m. skal
godkendes af bofallesskabet.

Overdaekket terrasser ma hgjest vaere samme sterrelse, som tegning sidst pa siden.
Laehegn skal vaere ens og have i samme farve.

Haekken skal vasre 170 cm.

Buske og planter i forhaven ma ikke vaere hajere end 1,5 m.

Udestuer skal placeres ens pa facaderne og med samme starrelse og udseende. De skal
vaere uopvarmede og males i samme farve som de eksisterende vinduer og dere. Er der
minder end 2,5 m til skel, skal der veere en brandvaeg.

Overdaekkede terrasser skal have samme udseende. Traeveerket til overdackket terrasser
males med TEAK BRUN Classic Pinotex teak olie. Hvis en side skal lukkes, skal dette ske
med glas. Der méa godt lukkes i begge sider med glas, men der mé ikke lukkes helt foran.
Se tegningen sidst pa siden. Der kan opsaettes lazhegn. Udestuer og overdeekkede
terrasser skal placeres i den udvendige have.

Markiserne skal vaere ens, ligne de markiser der er opsat og have lyse farver i stoffet.
Forhaven skal fremsté paene og ryddelige.

Gul maling til reekveerk: Flligger kuler U342 Okkergul 1 produkt 14773 2,81 flugger 97
classic base u5

Hvis flethegn skal skiftes, skal der opszettes vedligeholdelsesfrit komposithegn i farven
DARK. Dette geelder bade foran og bagved hus. Lejer afholder selv udgiften dertil.
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Odense Boligselskab

Albanigade 44 - 5000 Odense C - tif. 6612 4344
Telefontid mandag-fredag kl. 10-12

Der ma szettes 1 plantekasse op med krydderurter. Den star | rundingen mod vest.
Lejerne skal selv atholde udgiften dertil

10.

Husets installationer:

Husets installationer - vand, varme og elektricitet.

Hvis installationerne i huset ikke fungerer efter hensigten, er defekte eller uteette, skal
dette omgaende meddeles til formand og vicevaert.

Veer varsom med hvad der skylles ud gennem vask og toilet.

Bleer, vat og lignende ma ikke kastes i toiletkummen.

11
Antenner:
Frit valg af tv-udbyder.

12.
Husdyrhold:
Tilladelse til husdyrhold gives ikke til beboere, dog kan man beholde sit husdyr ved

indflytning i Bjerggarden.

13.
Komfur, emheette og keleskab tilharer boligafdelingen.

14.

Parkering og motorkersel:

Parkering mé kun finde sted pa de til boligafdelingen indrettede parkeringspladser.

Last- og campingvogne og trailere samt uindregistrede motorkeretajer ma ikke henstilles i
boligomradet ej heller pa parkeringspladserne. Det er tilladt at henstille 1 stk. trailer til
feellesbrug.

1 bil pr. husstand - 2 biler sa leenge der er plads

15.
Renholdelse m.v.:
Beboerne er pligtige til at sgrge for renholdelse, snekastning og grusning pa adgangsvej.

Det vil sige fra hovedder til flisegang.

16.
Skiltning:
Enhver form for skiltning er forbudt.

17.

Udluftning:
For at undga fugtdannelse med heraf falgende skade pa bygningerne skal beboerne

drage omsorg for, at der foretages daglig effektiv udluftning i boligen - helst flere gange
om dagen, iseer i fyringssassonen.

Ventilationen mé ikke hindres ved tilstopning af eksisterende sokkelventiler.
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Odense Boligselskab

Albanigade 44 - 5000 Odense C - tIf. 6612 4344
Telefontid mandag-fredag kI. 10-12

De monterede udsugningsventiler i kakken og badeveerelse ma ikke tilstoppes eller
justeres.

18.
Vedligeholdelse:
Beboernes pligt til vedligeholdelse af det lejede fremgar af lejekontrakten, suppleret med

det geeldende vedligeholdelsesreglement.

19.

AEndring i boligen:

Ved enhver &ndring af det lejede, herunder supplering af det tilherende, skal
boligselskabets forudgéende skriftlige tilladelse foreligge og overholdes.
Bygningsmyndighedernes evt. stillede krav skal ligeledes efterkommes.

20.
Det er ikke tillad at kere med bil og trailer pa greesset ved ud/indflytninger, dog ma man

godt treekke en trailer med handkraft til huset.

Endvidere henvises til Odense Boligselskabs vedtaegter.
Ordensreglementet er vedtaget pa afdelingsmedet den 4. oktober 2004 og revideret pa
afdelingsmedet den 3. maj 2016, 15. juni 2020 og 6. maj 2026
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Standard-vedligeholdelsesreglement udarbejdet af
Boligselskabernes Landsforening, november 1998, efter regleme
ilov om lgje af almene boliger - lov nr. 968 af 17. december
1997, og bekendtgarelse om vedligeholdelse og istandsettelse af
almene boliger - bekendtgerelse nr. 371 af 19. juni 1998

Standard-vedligeholdelsesreglement

Model A — normalistandsattelse

AFDELING 7 - BIERGGARDEN

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren serger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde s ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og zlde.

Ved fraflytning gennemferer udlejeren en
normalistandsattelse, der omfatter nedvendig
hvidtning, maling og tapetsering af veegge og
lofter samt rengering.

Normalistandszttelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder hdndverksmeassigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren atholder udgifterne til normalistandsat-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift — i forhold til boperiodens lengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse
som felge af misligholdelse.

I Generelt

Reglernes ikrafttraeden 1.

01.11.2003, hvilken dato er lig med byggeriets overgang

til drift. Andret 6. maj 2026.

Aindring af lejekontrakten

2. Vedligeholdelsesreglementet gzlder uanset eventuelle

modstidende kontraktshestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsattelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenzvn 3.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens

opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsztte
boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerkla-

genavnet.




Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
pétales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelses-

pligt

Szerlig udvendig vedligehol-
delse

II

I

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til ridighed i
god og forsvarlig stand. Veegge og lofter fremtraeder
nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vare
nyistandsatte.

I tilknytning til lejemdlets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan fa indfjet eventuelle
bemerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, sifremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de pétalte fejl,
skader og mangler er uvzesentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren heefter ikke for sédanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren serger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde s ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og zlde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vare
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder neermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treevaerk
og lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indgé individuel skriftlig aftale med lejeren
om serlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt
er fastsat sidanne bestemmelser 1 vedligeholdelsesregle-
mentet.



Udlejerens vedligeholdelses-
pligt

Anmeldelse af skader

Normalistandszttelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordinzer rengering

IV

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig
udskiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, we-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, keleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af
udlejeren eller af en lejer som led i dennes rideret.

Udlejer serger for vedligeholdelse og nedvendig fornyelse
af 14se og negler. Udlejer atholder alle udgifter i denne
forbindelse. Lejeren hafter selv for bortkomne negler.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehol-
delse i boligerne ud over det, der fremgér af pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades s&dan
meddelelse, hefter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som métte folge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udfores en normalistandsattelse, der
omfatter nedvendig

- hvidtning eller maling af lofter og overvagge

- maling eller tapetsering af veegge

- rengering.

Lejeren atholder udgifterne til normalistandsattelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1% pr.
méned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets
opher. Nér der er gdet 100 méneder, vil udlejeren siledes
helt have overtaget udgiften til normalistandsettelsen.

Lejeren atholder alle udgifter til istandszttelse som falge
af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nér boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfzerd af lejeren,
medlem-mer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinar rengering af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsd som misligholdelse.



Undladelse af normalistand-
saettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandsaettel-
sesudgifter

Endelig opgorelse

Arbejdets udferelse

Istandszettelse ved bytning

10.

11.

12.

13.

Normalistandszttelse kan undlades for by gningsoverfla-
der, som ved fraflytningssynet fremtraeder hindvaerks-
maessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
vere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgér, hvilke istandszttelsesarbejder, der skal
udferes som normalistandszttelse, og hvilke der er mislig-
holdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, sifremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
mod-tagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den ansliede udgift til istandseettel-
sen og lejerens andel heraf, opdelt pd normalistandsattelse
og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandsat-
telsesudgifterne til lejeren uden unedig forsinkelse med
angivelse af, hvilke istandsattelsesarbejder, der er udfert,
hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne
er beregnet. Istandszttelsesarbejde som folge af mislig-
holdelse specificeres og sammentzlles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den forst ansldede istandsattelsesudgift.

Istandsettelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranled-
ning.

Ved bytning af boliger gelder samme bestemmelser som
ved evrige fraflytninger.



Kekken, stue, vaerelse og
entré
Veegbehandling

Loftbehandling

Badevarelse
Veegbehandling
Loftbehandling
Traevaerk

Inventar

Traegulve

\Y

Szerlig udvendig vedligeholdelse
Gvf. 111, 4)

VI Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse

10.

11.

12.

GvE IV, 1)

Vaggene er ved indflytningen tapetseret med rutex
strukturtapet og malet med halvmat plastveegmaling —
glans 10 og kan vedligeholdes med felgende tapet- og
malingtyper:

Rutex strukturtapet og halvmat plastveegmaling, glans 10.

Stueetage: Lofter males med mat lofiplastmaling, glans 5.
l.sal:  Lofter males med mat veegplastmaling, glans 5.

Vagge behandles med acrylplastmaling — glans 40.
Loft males med halvmat vaegplastmaling, glans 10.
Indvendige derkarme, fodlister, skyggelister og gerikter

males med halvblank acrylplastmaling — glans 40.

Kekkenelementer mé ikke males.
Embhettefilter skal rengeres efter behov.

Gulve skal vedligeholdes med vandbaseret lak.



Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

Slid og axlde

Farvevalg

13.

14.

15.

VII Standard for boligernes vedligeholdelsesstand

10.

ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og
vagge nyistandsatte,

Traeverk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
veere istandsat, hvor der efter udlejerens skeon har veret
behov for det.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
beere preeg af almindeligt slid og &lde for et lejemal af den
pégeldende type og alder.

Der kan ikke stilles serlige krav til farvevalg,



