Odense Boligselskab

Albanigade 44 - 5000 Odense C - tif. 6612 4344
Telefontid mandag-fredag kl. 10-12

Referat af ordinaert afdelingsmede i Odense Boligselskab, afdeling 4,
Stermosegaarden, mandag den 12. maj 2025, afholdt i aktivitetshuset,
Klingstrupvanget 2.

52 lejemal var repreesenteret.

Fra administrationen var mgdt forretningsfaerer Henrik Clausen, administrator Pia S.
Christiansen og Rikke Egsvang, ejendomsmester Allan Nielsen, beboerkonsulent Annette
Schignning og varmemester Bent Jensen.

1.  Valg af dirigent
Henrik Clausen valgtes som dirigent og konstaterede, at afdelingsmadet var lovligt
indvarslet og beslutningsdygtigt.

2. Bestyrelsens beretning
Kirsten Felin aflagde bestyrelsens beretning for 2024.

Beretningen vedizegges referatet.
Beretningen godkendtes med samtlige de fremmeadtes stemmer.

3. Forelaeggelse af regnskab 2024
Henrik Clausen gennemgik regnskabet for 2024,

Regnskabet udviser et underskud pa kr. 490.000,- som primaert skyldes et starre
forbrug pa renovation, renholdelse og ejendomsskatter.

Regnskabet blev taget til efterretning.

4. Forelaeggelse af forslag til budget for 2026
Henrik Clausen gennemgik budgettet for 2026, endvidere gennemgik Bent Jensen
den almindelige og planlagte vedligeholdelsesarbejder.

Lejestigning vil pr. 1. januar 2026 bliver pa 0,76%.
Antennebidraget vil stige med 4 kr. til kr. 300,- pr. md. og garagelejen forbliver
ueendret.

Budgettet godkendtes.
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5. Orientering om aktivitetshuset/DUI
Beboerkonsulent Annette Schignning gar pa pension pr. 1. december 2025. Det
rejser spgrgsmalet om, hvordan aktivitetshuset skal drives fremover. Der er endnu
ikke truffet en beslutning om den fremtidige organisering, og det er derfor stadig
uvist, hvordan huset vil fungere efter hendes fratraedelse.

Aktivitetshuset anvendes i dag flittigt til en raekke sociale og kreative arrangementer,
herunder hgjtidsfester, faellesspisninger og forskellige former for
veerkstedsaktiviteter. Huset spiller en vigtig rolle i det sociale feellesskab blandt
beboerne.

Der blev i den forbindelse spurgt, om det fremover kunne vaere muligt at placere
nogle af aktiviteterne pa andre tidspunkter — eksempelvis om aftenen eller i
weekender — for at give flere beboere mulighed for at deltage.

6. Indkomne forslag.

Bestyrelsens forslog felgende:

Forslag 1:

Etablering af 3 ladestander med 2 udtag.

Placering af ladestander i henhold til vedhaeftede tegning.

Pris for etablering af ladestander, inklusiv anleegsarbejde udger maksimalt
kr.505.553,50.

Afdelingen seger om tilskud i organisationen. Tilskud udger kr. 50.000, dog
maksimalt 75% af etableringsudgiften.

Afdelingens egen betaling til etablering af ladestander udger maksimalt kr.
455.533,50. Udgift foreslas daekket via en huslejestigning pa maksimalt 12 kr. pr.
maned over 10 ar.

Der blev foretaget en draftelse af forslaget, hvor bade fordele og ulemper blev
belyst. Efterfelgende blev der gennemfgrt en afstemning, hvor forslaget blev
forkastet.

Forslag 2:

Udskiftning af trapper i stuelejlighederne pa Klingstrupvanget.
Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om udskiftning af 66 stk. trapper med nedgang til
terrasser i stuelejlighederne pa Klingstrupvasnget.

Eksisterende trapperne er ikke godkendte og der er pt. hgj risiko for at der kan ske
personskade ved at feerdes pa trapperne.

Der foreslas en trappelgsning som ligner den pa Rgdegérdsvej, dog med udgang til
en repos og hvor nedgangen vil ske parallelt med bygningen facade.

De nye trapper udfares i galvaniseret metal som ikke kraever vedligeholdelse.
Udgiften til etablering og udskiftning af trapper vil veere sremaerket beboerne i de 66
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stuelejligheder pa Klingstrupvaenget.

Udgiften foreslas daekket via en huslejestigning pa maksimalt 200 kr. pr.maned over
20 ar.

Forslaget blev draftet, og der blev spurgt, om der kunne stemmes om, hvorvidt der
skulle afholdes en uafstemning. Ved afstemning blev forslaget, om uafstemning
forkastet.

Efterfalgende blev der stemt om forslaget, hvor forslaget blev vedtaget.

Forslag 3:
Individuel kekkenudskiftning Klingstrupvaenget
Udskiftning af maks 5 kekkener arligt.

Pris for kakkenudskiftning inkl. materialer og handveerkerudgifter udger
maksimalt kr. 117.000; Udgiften finansieres via udlejen over 15 ar.

Kriterier for kekkenudskiftning.

Bygningen skal vaere mindst 15 ar.

Der ma ikke vaere gamle l&n vedrgrende kekken nar der skal optages et nyt.
Eksisterende kakken skal veere minimum 20 ar.

Vedligeholdelsesdelen for boligselskabet for udskiftning af kekken udger 15 % af
den samlede pris.

Udgiften til kekkenudstiftning finansieres via huslejen med en huslejestigning pa kr.
876,- pr. maned over 15 ar.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 4:
Individuel kekkenudskiftning Redegardsvej
Udskiftning af maks 5 kekkener arligt.

Pris for kekkenudskiftning inkl. materialer og handveerkerudgifter udger
maksimalt kr. 91.000,- Udgiften finansieres via udlejen over 15 ar.

Kriterier for kekkenudskiftning.

Bygningen skal veere mindst 15 ar.

Der ma ikke vaere gamle lan vedrerende kekken nar der skal optages et nyt.
Eksisterende kgkken skal vaere minimum 20 ar.

Vedligeholdelsesdelen for boligselskabet for udskn‘tnmg af kekken udger 15 % af
den samlede pris.

Udgiften til kekkenudstiftning finansieres via huslejen med en huslejestigning pa kr.
682,- pr. maned over 15 ar.

Forslaget blev vedtaget.
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Forslag 5:

Etablering af affaldse ved Redegardsvej 289/301

Pris for materialer og etableringsudgifter udgar maksimalt kr.180.000,-

Udgiften til etablering af affaldse ved Radegardsvej 289/301

Udgiften foreslas deekket via en huslejestigning pa maksimalt kr. 5,- pr.maned over
10 ar.

GEO-fyn for placering af affaldsg ved Rgdegardsvej 289/301

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 6:

Etablering af faellesvaskeri pa Klingstrupvanget

Fra nuvaerende 11 vaskerier til ét samlet faellesvaskeri.

Placering for feellesvaskeriet er Klingstrupvaenget 33

Pris for materialer og etableringsudgifter udgar maksimalt kr.700.000,-

Udgiften til etablering af feellesvaskeri pa Klingstrupvaenget.

Udgiften foreslas daekket via en huslejestigning pa maksimalt kr. 12,- pr.maned over
10 ar.

Placering for feellesvaskeriet er Klingstrupvaenget 33

GEO Fyn

Forslaget blev forkastet.

Forslag 7:

Ansaettelse af ny beboerkonsulent

Afdelingsbestyrelsen gnsker at genansaette en beboerkonsulent, nar Annette gar pa
pension. Vi mener det er vigtigt med en ansat i aktivitetshuset, da det er god PR for
omradet, skaber tryghed for sarbare beboere, ager tilgeengeligheden til personalet
for beboerne, er med til at holde liv i aktivitetshuset og de aktiviteter der er og byder
nye beboere velkommen, hvilket vi synes gger trivsel og styrker naboskabet.

Boligorganisationen har beviliget et tiskud pa kr. 250.000,- til tilskud til Ian og resten
er udgiften er afsat i budgettet. Sa ingen lejestigning. Tilskuddet fra
boligorganisationen er dog betinget af at andre afdelinger i OBO kan buge
beboerkonsulenten.

forslaget blev dreftet og derefter vedtaget.

Forslag 8

Forslag om ansaettelse af tilsynsforende i Aktivitetshuset

Eksempler pa arbejdsopgaver:

Ansvaret for tilsyn i forbindelse med udlejning af Aktivitetshuset

Renggaring af Aktivitetshuset

Udgiften i forbindelse med ovenstaende ydelser, er estimeret til 10 timer pr. uge
Udgiften foreslas deekket via en huslejestigning pa maksimait kr. 30,- pr.maned, pr.
bolig.

Forslaget blev forkastet.
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Forslag 9:
AEndring af bestyrelsesmedlemmer i bestyrelsen
Der foreslas at sendre antallet pa bestyrelsen til 3-7 medlemmer + suppleanter.

Bestyrelsen udtrykte, at de med denne sendring vil sta steerkere. Fra
administrationens side blev det understreget, at det er vigtigt, at bestyrelsen bestar af
et ulige antal medlemmer.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 10:

Etablering af shelters + balplads

Bestyrelsen gnsker en tilkendegivelse pa om der er interesse for shelters og bag
sveevebanen med den hensigt at bruge dette som samlingspunkt for afdelingens
beboere.

Det er en risiko for at disse vil blive brugt af udefrakommende, men bliver dette forslag
stemt igennem, kan vi arbejde pa en Igsning for at undga dette.

Der blev bestemt at bestyrelsen gerne méa arbejde videre med dette forslag.

Forslag 11:
Parkeringskontrol ved Q-park
Af hensyn til dem der fgler sig generet af geester til aktivitetshuset.

Driftsmester Allan Nielsen gennemgik forslaget. Han oplyste, at flere beboere har givet
udtryk for, at de foler sig generet af gzester, der parkerer uhensigtsmaessigt. Ved at
indfere parkeringskontrol vil man kunne sikre, at det primeert er beboere og deres
gaester, der benytter parkeringsomraderne.

Der blev argumenteret bade for og imod forslaget. Efter afstemning blev forslaget
forkastet.

Bo Bertelsen foreslar felgende:
Forslag 12:
Overdeekning af terrasse ved huset.

Der blev draftet muligheden for at etablere en mere permanent Igsning, som ikke blot
flytter stgjproblemet til et andet omrade. Der var enighed om, at bestyrelsen kan
arbejde videre med dette.

Forslag 13
Ny balplads ved huset.

Forslaget blev trukket tilbage, da det allerede var behandlet under forslag 10.

Laila Roed foreslar felgende:
Forslag 14
Da det er sa vigtigt for boligselskabet og bestyrelsen, at der skal blive ved med at
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afholdes fester i huset, foreslas at der laves parkeringspladser pa graesplaenen, hvor
der tidligere var petanquebaner, da vi beboere ikke kan parkere eller have gaester i
alle de weekender, hvor der er fester i huset. Evt. med ameringsnet, da det nok er den
nemmeste made at lave, sa graesset ikke bliver kert op.

Forslaget blev draftet og efterfalgende forkastet.
Forslag 15:
At robotplaeneklipperne ikke karer om natten, da de er til stor fare for smat vildt og
dyreunger. Det anbefales at de ikke k@rer om natten.
Varmemester Bent Jensen informerede om, at robotplaeneklipperen klipper greesset
efter behov for at opretholde den anskede kvalitet. Ved efterfalgende afstemning blev
forslaget forkastet.
Der er ikke indgaet yderligere forslag.
Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Kirsten Felin, Karina Larsen og Claus Nordahl Dimon var genopstillede og blev
genvalgt for en 2 arig periode.
Simon Felin og Peter Aleksandrovietz stillede op og blev valgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Leif Lauridsen pa valg i 2026
Nikka B. Grgnquist pa valg i 2026
Kirsten Felin pa valg i 2027
Karina Larsen pa valg i 2027
Simon Felin Pa valg i 2027
Peter Aleksandrovietz pa valg i 2027
Claus Nordahl Dimon pa valg i 2027

Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen
Som 1. suppleant valgtes for 1 ar Jens-Christian Stahl.

Som 2. suppleant valgtes for 1 ar Jesper Maller Rasmussen.
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Eventuelt

Der blev spurgt ind til en grussti, som blev stemt om pa afdelingsmadet i 2022. Det

blev oplyst, at der i stedet er blevet etableret en sti med flis.

Der blev ligeledes spurgt ind til beskaeringen af treeerne, da nogle beboere fandt
denne noget voldsom. Det blev oplyst, at beskzeringen er foretaget i
overensstemmelse med en beslutning truffet pa et tidligere afdelingsmeade.

Der blev efterspurgt anvendelse af mikrofon til neeste ars afdelingsmade, da det il

tider kan veere svaert for alle at hare. Dette er taget til efterretning.

Endelig blev der spurgt, om det er muligt at stemme pa forhand eller ved brug af
fuldmagter. Det blev oplyst, at dette ikke er tilladt ifelge den almene lejelov.

Da ingen herefter gnskede ordet, hasvedes afdelingsmeadet.

Dirigent : Referent:

> o N

Henrik Clausen Pia S. Christiansen
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Kasere alle sammen

Dette ar har veeret et travit ar for os i bestyrelsen.
Vi har haft rigtig mange ting i stebeskeen.

Vi har haft rigtig stort fokus p& samarbejde, bade internt i bestyrelsen og med drift,
boligadministration og ikke mindst vores beboerkonsulent samt beboere.

Vi serind i store forandringer det naeste ar.
Anette har opsagt sin stilling pr. 1/12. for at nyde sit velfortjente otium.
Tak for dit store arbejde her hos os, men vi har dig jo heldigvis lidt endnu

Anettes opsigelse satte jo en masse i gang. Har nu forngjelsen af at fortzelle at
hovedorganisationen atter har besluttet at bevillige 250.000 kr, det betyder at vi kan besaette
stillingen pa samme vilkar som nu.

Det er vi rigtige glade for i bestyrelsen.

Vi har desuden opdateret reglerne for udlejning af huset, da der har vaeret en del stgjgener for
de beboere der bor teet pa. Vi hdber meget p at det vil lette generne for jer.

Vi har desuden fremsat et forslag om parkeringsvagt i farsteblokken da der har vaeret en
spidsbelastning i de weekender huset er lejet ud og der desuden har vaeret spaerret for
brandveje, det er ikke holdbart.

Vi har ogsa arbejdet meget med drift af huset. Hvem gar hvad? Osv.

Staerekassen er ogsa taenkt ind i alt det her, vi star alle til rAdighed for at preve pa at besvare
jeres spargsmal.

Vi haber meget pa at vores store arbejde vil afhjzelpe nogle af generne.

Vi har ogsé igen i &r haft samarbejde med DUI omkring fastelavn og juletraesfest, vi delte ogsa
julemad ud den 24 december. Vi lavede i start December et gratis arrangement hvor vi
serverede en laekker julemiddag for beboerne.

Jeg vil gerne afslutte min tale med en begn.

Viibestyrelsen laver et frivilligt arbejde og gor det sé godt vi kan med de forudsaetninger vi har.
Vi kan ikke skabe mirakler men vi praver pa at gere en forskel som er til gleede og gavn for
flertallet.

Vi star gerne til rddighed og vil gerne samtalen, men den skal foregd pa en sober made.



